Domovni rad SV Pujmanové 877-889

s Spoleéenstvi vlastniku Pujmanové 877-889

140 00 Praha 4 - Podoli, Pujmanové 877/35
Pujmanove 877-889 1ICO 26487152

Domovni Fad Spolecenstvi vlastnikii Pujmanové 877-889

Spoleéenstvi vlastnikti Pujmanové 877 - 889, se sidlem Pujmanové 877/35, Praha 4 — Podoli, 140 00
(déle jen "Spolecenstvi") vydava v souladu se stanovami Spolecenstvi,

schvalenymi dne 9. listopadu 2016, tento

DOMOVNI RAD

Preambule
Domovni rad upravuje podminky a zpiisob uzivani domii, bytii, nebytovych prostorit a spolecnych casti domu,
pricemz zakladni uprava vzdajemnych prav a povinnosti mezi vlastniky a najemniky je v této oblasti stanovena
zakonem ¢. 89/2012, obcanskym zakonikem v platném a ucinném znéni, dalSimi zakonnymi predpisy a stanovami
Spolecenstvi. Tento domovni 7ad ma prispét k tomu, aby byla budova radné uzZivana a udrzovana na pozadované
urovni, aby bylo zabrdanéno jejimu poSkozovani a znehodnocovani, aby bylo predchdzeno Skodam na majetku a
aby byly zajisteny dobré vztahy mezi jednotlivymi cleny Spolecenstvi, jakoz i dalsimi osobami.

CL1
Vymezeni pojmii

(1) Budovou se rozumi budova ¢.p./¢.ev. 877, 878, 879, 880, 881, 882, 883, 884, 885, 886, 887, 888 a 889, ulice
Pujmanové, Praha 4, v katastralnim uzemi Podoli, kod k.u. 728152, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢.
1354 s piislusnymi pozemky, zapsanymi na LV ¢&. 3355.

(2) Vyborem se rozumi vybor Spole¢enstvi. Vybor je statutarnim organem tohoto Spole¢enstvi.

(3) Shromazdénim se rozumi shromazdéni vlastniki jednotek Spole¢enstvi. Shromazdéni je nejvyssim organem
Spolecenstvi.

(4) Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily piivodu teplé a
studené vody, regula¢nimi hlavicemi ustfedniho topeni, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou
rovnéz okna veetné ramu a veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, télesa tstiedniho topeni,
elektro-instalace, instalace datovych siti), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a krom¢ hlavniho
potrubi odpadu. Soucasti jednotky muze byt komora na chodbé domu (podle prohlaseni vlastnika). Jednotka
zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu, pfipadné komoru, a podil na spolecnych ¢astech nemovité
véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovitd.

(5) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
uréeny k jinym tcelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spoleenské, zdjmové Cinnosti, garaze a
ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi jednotky ani spole¢né prostory (¢asti) domu. Spoleéenstvi
nedisponuje nebytovymi prostorami.

(6) Spolecné ¢&asti jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek
spole¢né. Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikiim jednotek
zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich
konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
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jinému vlastniku jednotky k uzivani jednotky. To plati i v pfipadé, Zze se uréitd ¢ast pfenecha nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani. Za spolecné Easti se povazuji i rozvody vody, topeni, plynu,
elektroinstalace, spole¢na televizni anténa a datova sit’ az po hranici s jednotkou, jak je popsana vyse.

(7) Dlivérnik sekce je kontaktni osoba v kazdé ze 13 sekci, ktera informaéné propojuje vybor spolecenstvi smérem
k vlastnikiim (nikoliv obracenég), podili se na distribuci informaci ¢i hlasovani obéznikem. Funkci vykonava za
odménu, schvalenou shromazdénim.

(8) Pokud se dale hovoti 0 pravech a povinnostech ¢lent Spole€enstvi, plati tato prava a povinnosti pfiméfené i
pro osoby uvedené v ¢l. IT odst. 1 tohoto fadu s vyjimkou prav, ktera jsou typicka pouze pro vlastniky jednotek
(napft. pravo hlasovat, volit ¢i byt volen atd.).

CL I
Zakladni ustanoveni

(1) Domovni fad je zavazny pro v8echny vlastniky ¢i spoluvlastniky jednotek v budové, déle pro vSechny najemce,
podnéjemce a navstévniky budovy.

(2) Domovni fad vydava vybor Spolecenstvi po schvaleni Domovniho fadu shromazdénim. Zmény v ném je
opravnén provadét pouze vybor po schvaleni shromazdénim.

(3) Domovni fad musi byt vyvéSen V prostoru vstupniho vestibulu kazdé sekce. Za tuto povinnost odpovida
predseda vyboru.

(4) Hlavnim smyslem tohoto domovniho fadu je zajistit bezproblémové souZiti jednotlivych ¢len Spolecenstvi a
ptipadné nejasnosti musi byt vykladany v souladu s timto u¢elem.

(5) Kazdy uzivatel jednotky je pii vykonu svych prav povinen dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostedi, které
zajistuje vSem ostatnim uzivatelim jednotek vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z
uzivani jednotky, nesmi bez pravniho dtivodu zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt
Vv rozporu s dobrymi mravy.

CL 1
Dodrzovani no¢niho klidu

(1) Vlastnik jednotky je povinen uéinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sam ani osoby, které s nim
bydli, neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

(2) Dobou no¢niho klidu se rozumi doba mezi 22.00 — 6.00 hodinou, o vikendech a dnech volna se rozumi doba
mezi 22.00 — 8.00 hodinou. V tuto dobu je zakazano pouZivat hudebni nastroje, vysavace a jina hlu¢na zatizeni
(kuchynské roboty, vrtacky, pracky, mycky a podobné piistroje), hluéné zpivat, hluéné se bavit a vykonavat
jakoukoliv jinou ¢innost, ptisobici nadmérny hluk. Televizni, rozhlasové a jiné audio piistroje je nutno pouZzivat
tak, aby jejich hluk nepronikal do okolnich bytl a neobtézoval vlastniky ostatnich jednotek.

(3) S ohledem na déti do ti let a osoby, jez vykonavaji své povolani v no¢nich hodinach, jsou ¢lenové Spolecenstvi
povinni:

a. omezit hluk i ve dne, jsou-li o to pozadani;
b. postupovat pii rekonstrukcich bytovych jednotek tak, Ze hluéné prace mohou byt provadény
pouze v pracovni dny od 7.00 do 18.00 hod. a o vikendu a dnech volna od 10.00 do 16.00 hod.

CL1IV
Chov zvifat

(1) Pokud si vlastnik jednotky pofidi psa nebo jiné zvite, zajisti, aby toto zvife neobtézovalo hlukem nebo pachem
ostatni vlastniky jednotek. Jestlize zvife obtézuje ostatni vlastniky jednotek hlukem, a to pfedevsim v no¢nich
hodinach, je vlastnik jednotky povinen uCinit takova opatieni, aby zvife dale neobtézovalo ostatni vlastniky.

(2) Chov a prechovavani zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobéani (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je zakazan.

(3) Volné pobihani zvitat po spoleénych prostorach a pfilehlych pozemcich je zakazano. Zvifata musi byt drzena
na voditku na maximalni vzdalenost 3 metry.
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(4) Znetisténi, které zvitata zptisobi ve spole¢nych prostorech a na ptilehlych pozemcich je povinen majitel
ihned uklidit. Pokud tak neuéini, ma vybor pravo toto provést i prostiednictvim tfeti osoby a naklady
vyuétovat majiteli zvifete k uhradé.

CLV
VyuzZivani spole¢nych ¢asti

(1) Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spoleéné prostory vylu¢né v souladu s jejich uréenim.

(2) Co se ty¢e pouzivani kocarkaren, jsou tyto uréeny vyhradné k ulozeni koc¢arkl a kol. UloZeni jinych véci
(stfesni nosice, sportovni naradi,...) je mozné pouze se souhlasem ostatnich vlastnikdi v pfislusné sekci.
Nedovolené ulozeni véci bude vybor v piipadé stiznosti ¢i havarie fesit odstranénim véci na naklad vlastnika,
bude-li znam.

(3) Ve spole¢nych ¢astech je piisné zakazano uskladiiovat predméty nebezpeéné, hotlavé, vybusné ¢i jedovaté.

(4) Na chodbach domu neni dovoleno umist'ovat zadné ptedméty kolem schodist’. Nedovolené uloZeni véci bude
vybor v piipadé stiznosti ¢i havarie fesit vyvezenim véci na naklad ptislu$ného vlastnika.

(5) Chodby pied byty, schodiste, vstup do domu a vstupy do technického podlazi a na stfechu musi byt udrzovany
za vSech okolnosti v priichodném stavu.

(6) Ve spole¢nych prostorach je zakazano skladovat nebezpecné ptedméty a latky, jako naptiklad naftu, benzin
vybusniny apod.

(7) Ve spoleénych prostorach je ptisné zakazano koufit a odhazovat nedopalky a odpadky, konzumovat alkohol a
uzivat jakékoliv omamné a psychotropni latky, plivat, mogit ¢i se jinak vyméSovat.

(8) Ve spole¢nych prostorach je zakazano pouzivat otevieny ohet, tékavé ¢i dymavé latky nebo spoustét spalovaci
motory.

(9) Ve spole¢nych ¢astech je zakazano pouzivat zatizeni ur¢ena ke grilovani a podobnym tceliim, jakoz i oteviena
ohnisté.

(10) Je zakazano vyhazovat predméty z oken a lodzii, a to véetné cigaretovych nedopalkl, popela, zapalek, odpadkt
apod.

(11) Je zakazano z oken a lodzii krmit ptaky.

(12) Je zakazano v domé i kolem domu vyhazovat ¢i odkladat zbytky potravin.

(13)Neni dovoleno vétrani byt pomoci digestofi s aktivnim odtahem, pouzivat lze pouze digestofe s vnitini
cirkulaci.

(14) Ve spoleénych prostorach je nutno dodrzovat pravidla bezpe¢nosti a slusného chovani nezletilych déti, jakoz i
ostatnich osob.

(15) Instalace venkovnich antén ¢i satelitl, ptijimaca internetu a jejich svodu je povolena pouze do vlastniho
okenniho ramu se souhlasem nejbliz§ich sousedu.

(16) Zasahy do fasady a stfesniho krytu jsou zakazany.

(17) Vstup do strojovny vytahu je zakazan.

(18) Vytahy nejsou uréeny ke st€hovani stavebniho materialu. V ptipadé provadéni rekonstrukce je vlastnik povinen
zabezpecit kabinu proti poskozeni.

(19) Uzivatelé bytl jsou téz povinni zabezpedit, aby véci ulozené v komorach nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a
hlodavcii, pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.

CL VI
Bezpecnost domu
(1) Vstupni dveie se odemykaji vyhradné aktivovanym ¢ipem.
(2) V ptipadé havarie ¢i dlouhodobého vypadku ¢ipového systému lze dvete nouzové oteviit kli¢em, ktery maji
k dispozici ¢lenové vyboru a technik spravce
(3) Vlastnik jednotky ma pravo na 3 ¢ipy zdarma a dalsi za uhradu v odiivodnéném poctu
- kli¢ ke kocarkarné a uklidové mistnosti.
(4) Vlastnik jednotky ma povinnost zapsat si ¢isla ¢ipt a v ptipadé jeho ztraty pfislusny ¢ip nahlasit vyboru, aby
mohl byt pro vstup do domu deaktivovan.
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(5) Vstupovat do technickych prostor (technické podlazi, strojovny vytahu, stfecha) mohou pouze povétené osoby,
¢lenové vyboru a technik spravce.

(6) Je zakazano poustét cizi osoby do domu.

(7) ptipadné zavedeni monitorovani spole¢nych prostor kamerovym systémem je mozné pouze se souhlasem
shromazdéni.

CLvIl
Klice od spole¢nych prostor

(1) Rezervni kli¢e od spole¢nych prostor a nahradni bezpeénostni vlozky jsou ulozeny pro domy U technika vyboru
Spoleéenstvi

(2) V ptipadé¢ zmény vlastnictvi bytové jednotky piedd pivodni vlastnik vstupni ¢ipy a kli€e od spoleénych
uzamykatelnych prostor nabyvateli bytové jednotky proti podpisu pod seznamem ¢isel ¢ipi. Novy vlastnik
oznami vyboru ¢isla Cipt, které obdrzel, ostatni ¢isla Cipt, vedenych u jednotky, budou zablokovana.

(3) Dalsi ¢ipy je mozné objednat u vyboru SV a budou vydany po aktualizaci eviden¢niho listu o jejich ¢isla.

(4) Vydani ¢ipt nad pocet tii na jednotku je zpoplatnéno.

(5) Cipy je mozno aktivovat s riiznymi pravy v ramei celého objektu. Pro p¥id&leni prav pro vstup do jiné sekce je
nutny pisemny souhlas ¢lena spolecenstvi v dané sekcei a divérnika prislusné sekce.

CL VIII
UKklid spoleénych prostor

(1) Bézny uklid spole¢nych prostor a kontejnerovych stani zajistuje smluvni dodavatel uklidovych sluzeb. Rozpis
praci a jejich Cetnost je ptilohou smlouvy a je vyvésen na informacéni desce v kazdé sekci.

(2) Provadéni uklidu kontroluje povéieny ¢len vyboru

(3) V ptipadé, ze kterykoliv uZivatel jednotky znec¢isti spole¢né prostory, naptiklad pii provadéni rekonstrukce, je
povinen denné do 18:00 hod. odstranit veskeré zplsobené zneéisténi. Pokud tak neucini, budou mu
preuctovany naklady na tklid, provedeny za tim Gc¢elem tfeti osobou.

(4) Zavady na kvalité provadéného uklidu ¢i poruSeni povinnosti vlastnika podle bodu 3 hlasi kterykoli ¢len
spolecenstvi ptimo vyboru spolecenstvi.

(5) Letaky a reklamni tiskoviny jsou ukladany vyhradné do polic k tomu uréenych. Jsou vynaSeny pravidelné
kazdé pondé€li bez ohledu na jejich aktualnost.

CLIX
Dodrzovani pravidel poZarni ochrany
(1) V domé jsou instalovany hasici pfistroje, vzdy ve 2., 4. a 7. NP.
(2) V ptipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v dom¢, pomoci osobdm se snizenou
pohyblivosti a nezletilym, neprodlené zavolat hasice prostiednictvim linky 150 a zahajit haseni pozaru.
(3) Kazdy ¢len Spolecenstvi je povinen dbat, aby hasici zatizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu a na
pfipadné zavady neprodlené upozornit vybor Spolecenstvi.

CL X
Riizné

(1) Vybor ¢&i smluvni dodavatelé / poskytovatelé zvefejituji sva oznameni na nasténce V pfizemi, prostiednictvim
dopisu, emailu ¢i socidlnich siti.

(2) Vlastnici jednotek jsou povinni na po$tovni schrance nechat vyznacit jméno s nimi zijicich osob ¢i najemnika
a totéz nechat vyznacit u vstupu na zvonkovém tablu. Zmény je nutné zadat ptes vybor SpoleCenstvi,
samovolné prelepy nejsou dovoleny.

(3) Vyvésky, napisy a reklamy je mozno umistit pouze se souhlasem vyboru.
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CLXI
Preventivni a udrzovaci povinnosti vlastnika jednotky

(1) Vlastnik jednotky je povinen zaji§tovat na své naklady opravy, a to tak, aby nedoslo k zanedbani tadné Gdrzby.

(2) Vlastnik jednotky je povinen ¢init zakladni preventivni opatieni, zejména.

a. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotiebicli, nez pfipousti norma a
umoziuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

b. pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat t€snost spojt;

C. pravidelng, alespoil 1x ro¢né, protacet uzavéry radiatord, ventilt teplé a studené vody a uzavéra
ptivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;
pravidelng, alespon 1x za 3 mésice zkontrolovat funkénost méfict spotieby teplé i studené vody
prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a Gnik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

(3) Vlastnik jednotky je povinen uinit 0zndmeni vyboru nebo osobé zajist'ujici Spravu o potiebnosti oprav na
spoleénych astech v bytech (stoupaci vedeni SV a TUV po uzaviraci ventily pfed bytovymi vodoméry,
netésnost na hlavni vétvi rozvodu ustfedniho topeni po termoregula¢ni ventily, hlavni potrubi odvodu odpadu
z bytu, avsak nikoliv pfipojka z bytu) a umoznit provedeni takovychto oprav. Pfi neumoznéni provedeni
odpovida vlastnik za vzniklou Skodu.

(4) Vlastnik jednotky je povinen nahlasit vyskyt hmyzu ¢i jinych $kidct vyboru nebo osobé zajistujici Spravu a
sdélit, kterych prostor se to tyka. Vlastnici téchto prostor musi umoznit vstup do téchto prostor. Pfi neumoznéni
provedeni odpovida vlastnik za vzniklou $kodu. To nezbavuje uzivatele bytu povinnosti pfijeti vlastnich
ucinnych opatieni k potlaceni vyskytu hmyzu.

CLXII
Postup p¥i poruseni domovniho Fadu

(1) Dohledem nad dodrzovanim domovniho fadu je povéfen vybor. Pokud dojde k poruseni povinnosti
stanovenych domovnim fadem, vybor osobné Vv pfitomnosti druhého ¢lena vyboru nebo pisemné upozorni na
toto poruseni osobu, ktera se zavadného jednani dopustila, a jedna-li se o najemce jednotky, pak i vlastnika
pronajaté jednotky a vyzve tuto osobu (i osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika jednotky k odstranéni
zavadného stavu.

(2) Pokud nebude zavadny stav odstranén v piiméfené 1hité uréené vyborem, vybor rozhodne, zda bude splnéni
povinnosti odstranit zavadny stav vymahano soudni ¢i jinou cestou. Vybor o tomto rozhodnuti vyrozumi
vlastnika jednotky. Doslo-li k zv1ast' zavaznému poruseni fadu ¢i byl-li porusenim zplsoben zvlast’ zavazny
nasledek, svola vybor za Gi¢elem rozhodnuti o dal§im postupu shromazdéni. Zvlast zavaznym nasledkem se
rozumi zejména vznikla skoda zna¢né vyse Ci stav nezanedbatelného ohrozeni bezpecnosti ¢i zdravi uzivateld
budovy.

(3) Veskeré naklady vzniklé v dusledku poruseni povinnosti stanovenych timto fadem je povinna nahradit osoba,
ktera se dopustila zdvadného jednani. Jde-li o najemce, Cleny jejich spole¢né domacnosti, navstévy ci
pracovniky firmy, kterou si vlastnik zjednal k provedeni praci ¢i dodani sluzby, ru¢i za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s poruSenim domovniho tadu vlastnik jednotky, v jehoz jednotce uvedené
osoby prebyvaji, poptipadé béhem navstévy prebyvaly i prace provadely. Totéz plati i pro povinnost nahrady
Skody vzniklé na spolecnych castech budovy ¢i na ostatnich jednotkdch v budové a o uhradé néakladt
vynaloZenych na svolani shromézdéni dle pfedchoziho odstavce.
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CI. XTI
Zavérefna ustanoveni

Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim vlastnikt dne 9. listopadu 2016, platnosti a ti¢innosti nabyl dnem
schvéleni.

V Praze, 9. listopadu 2016 MUDr. Milan Machart v. r.
za vybor SV Pujmanové 877 - 889
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