Stanovy SV Pujmanové 877-889

s Spoleéenstvi vlastniku Puimanové 877-889

140 00 Praha 4 - Podoli, Pujmanové 877/35
Pujmanové 877-889 1ICO 26487152

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
PUJMANOVE 877-889

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Q) Spolecenstvi vlastnikil jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a n€které vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zadkony (zdkon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich
predpisd.

2 Cleny spolegenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostori v domé (déle jen "jednotka"), spoleénymi
Cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zikoné (dale jen "Clen
spolecenstvi").

3) Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Spole¢enstvi
muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze v souvislosti se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti
domu (dale jen "sprava domu") a pozemku.

CL 1
Nazev a sidlo spolecenstvi
(€D)] Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spolecenstvi vlastnikti Pujmanové 877 - 889".
2 Sidlo spoleenstvi je Pujmanové 877/35, Praha 4 — Podoli, 140 00.

3) V ptsobnosti spravy domu jsou jednotky, spolecné a nebytové prostory v domé ¢.p. 877, 878, 879, 880,
881, 882, 883, 884, 885, 886, 887, 888 a 889 ulice Pujmanové, Praha 4, v katastralnim tzemi Podoli, kod ku.
728152, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1354 s ptislusnymi pozemky, zapsanymi v katastru nemovitosti
na LV ¢. 3355.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti
1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvod,
d) revizi a oprav spoleénych casti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
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odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatort, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni
pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zatfizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spolecenstvi,
g) dalSich c¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupiti
spojenych se spravou domu.
2 V ramci predmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,
b) pojisténi domu,
c) najmu spole¢nych ¢asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi.
3) Spolecenstvi zajist'uje rovneéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani

narokti z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti.

4 Pfi plnéni ukoll podle zdkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené

se spravou domu a pozemku:
a) vybirani finan¢nich prosttedkti odsouhlasenych shroméazdénim od ¢lent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé dalsich
prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
c) vedeni evidence nakladil vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.
(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni

spojena s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (déle jen "sluzby™), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové
vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tiklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro
ptijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,
b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuactovani prijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.
(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolec¢nych ¢asti domu, zejména technickych
zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi veetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

@) Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajist'uje prostfednictvim smlouvy se subjektem, ktery
se spravou domu zabyva (déle jen ,,spravce®)
(8) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spolecenstvi dale zajist'uje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi,
b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s prfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich

pravnich predpisa.
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CL 1V
Zmény spolecnych ¢asti domu
@ Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi zmény Gcelu uzivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.
2) Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu,
zajist'uje spolecenstvi se souhlasem nejméné nadpolovicni vétsiny pfitomnych ¢lent spolecenstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(D) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen "shromazdéni") o vyuziti sluzeb
spravce, mize spoleCenstvi zajist'ovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé n€které z téchto ¢innosti, na zaklad€¢ smlouvy se spravcem, kterym
miZe byt pouze pravnicka osoba, jejimz hlavnim pfedmétem Einnosti podnikani je sprava nemovitosti. Funkci
spravce nesmi vykonavat fyzicka osoba jako jednotlivec.

2 Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zpsobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky

poskytovanymi na thradu sluzeb v¢etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleéenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit na zadost shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodafeni, o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,
shromazdénim specifikovanych

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
ptredat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti. Materialy vedené v elektronické
podobé preda bud elektronicky nebo vytisténé.

f) dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim.

3) Zménu spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spravcem V ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti
schvaluje z rozhodnuti shromazdéni pfijetim téchto stanov vybor spolecenstvi, ktery o ditvodech a podminkach
zmény informuje nasledujici shroméazdéni. Shroméazdéni stvrzuje zménu spravce schvalenim zpravy vyboru a
rozpoctu na dalsi obdobi nebo samostatnym usnesenim.

(@) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemuze byt dotcena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organil spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL. VI
Spole¢na ustanoveni
Q Organy spoleCenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoleenstvi (dale jen "vybor™),
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c) kontrolni komise,
d) divérnik sekce.
2 Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného organu

spoledenstvi miize byt pouze fyzicka osoba starsi 18 let, kterd je svépravna a bezthonna. Clenem voleného organu
spolecenstvi mize byt shromdzdénim zvolena i osoba, ktera neni ¢lenem ¢i spole¢nym ¢lenem spolecenstvi. Tato
osoba v8ak musi byt v prvnim &i druhém stupni piibuzenstvi (otec, matka, syn, dcera, bratr, sestra atd.) k ¢lenu ¢i
spole¢nému ¢lenu spolecenstvi.

3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt souasné ten, jehoz piibuzny v fadé p¥imé, sourozenec
nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

4 Clenstvi v jednom voleném orgéanu spole¢enstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

(5) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(6) Funkéni obdobi ¢lentd volenych organti spolecenstvi je 5 let. Za obdobi jednoho roku se pro ucely tohoto
a souvisejicich ustanoveni povazuje doba, kterd uplyne mezi jednotlivymi shromazdénimi tak, aby volby byly
v souladu s terminy konani shromazdéni.

@) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti pocina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(8) Na zakladé navrhu kteréhokoli ¢lena spole¢enstvi mize shromazdéni rozhodnout o prodlouzeni mandatu
¢lena voleného organu, ale nejvyse o jeden rok. Prodlouzeni mandatu rozhodnutim shromazdéni lze u kazdého
¢lena voleného organu opakovat nejvysSe Ctyfikrat.

9 Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen opétovng.
(10) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(1) Clen voleného organu spoleenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupi-
li ¢len voleného organu ze své funkce prohla§enim, doslym vyboru spole€enstvi, zanika funkce uplynutim dvou
mesict od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno do sidla spolecenstvi.

(12) V ptipadé¢ zaniku funkce ¢lena voleného organu pred uplynutim funkéniho obdobi (imrtim, odstoupenim,
zanikem Clenstvi,..) mize vybor zvolit na misto ¢lena voleného organu, jehoz funkce zanikla, kteréhokoliv
vlastnika, ktery splituje podminky pro vykon funkce. Kooptace vlastnika musi byt potvrzena souhlasem nejblizsiho
shromézdéni. Funk¢ni obdobi takto potvrzeného ¢lena organu konci v terminu ptivodniho funkéniho obdobi ¢lena
organu, jehoz misto obsadil.

(13) Pro kazdy z vchodti domu je ¢leny z dané¢ho vchodu volen davernik sekce, ktery zprostiedkovava kontakt
smérem od vyboru k obyvatelim jednotlivych vchodi. Divérnikovi sekce piislusi za vykon jeho funkce odména,
stanovend shromazdénim.

CL VI
Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spoleCenstvi.
2 Shromézdéni voli a odvoléva ¢leny vyboru; voli a odvolava Cleny kontrolni komise.
3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenid volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
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d) schvaleni téetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni spoledenstvi a spravé
domu, jakoz i celkové vyse piispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych piispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptsobu roza¢tovani cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni,
ii.  0zméné Gelu uzivani domu nebo bytu,
iii. o zméné podlahové plochy bytu,

iv. o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
V. o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,
Vi. o zmeén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika,
vii. o0 oprave nebo stavebni Gipraveé spoleéné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku, stanovenou stanovami

pro rozhodovéani vyboru,
g) udélovani pfedchoziho souhlasu
i.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikil véetné schvaleni vyse a podminek tvéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z tvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméng,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

i) schvalovani rozpo¢tu spoleenstvi,

j) rozhodovani v dal§ich zalezitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo v zélezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi,

k) rozhodovani o odménovani divérnika sekci.

4 Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro
jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani nejméné takovy
pocet ¢lent spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti.
(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat clenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlasi ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vsech hlast.

@) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i do schranky na adrese jednotky ve
spoleCenstvi vSem Clentim spolecenstvi, a souc¢asné vyveési v domé na domovni vyveésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyveéSena nejméné 30 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shroméazdéni. Déle se
v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjSim bodiim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvéance pfipojeny.

9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povétreny ¢len vyboru; v piipadé svolani
shroméazdéni svolavatelem podle odstavce 6, fidi jednani shroméazdéni Elen spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem. Podrobnosti ohledné jednani, pribéhu a usndSeni shromazdéni stanovi Jednaci a volebni fad
shromazdéni.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji nadpolovicni vétsinu
vsech hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi, pokud
zdkon nebo tyto stanovy neur¢uji jinak. Clen spoledenstvi miize pisemné zmocnit jinou osobu, aby jej na
shromazdéni zastupovala.

(11) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize svolavatel navrhnout okamzité (bezprostiedni)
konani ndhradniho shromazdéni. Toto nahradni shromazdéni mize rozhodnout pouze o schvaleni vyuctovani za
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minulé obdobi, Gcetni zavérky za uplynuly rok a planu oprav a rozpoctu na nasledujici obdobi. Usneseni bude
platné, pokud ho schvali alespon jedna tietina vSech ¢lend spolecenstvi.

(12) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lent spolecenstvi na spolecnych ¢astech
domu; ¢lenové spoleenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné nedélitelny hlas, odpovidajici
velikosti celkového spoluvlastnického podilu.

(13) Je-li pro to dulezity divod, mize piehlasovany ¢len spoleéenstvi navrhnout soudu, aby o zalezitosti
rozhodl; v ramci toho mize téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li navrh podan do tifi mésicti ode dne, kdy se ¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozveédél nebo dozveédét mohl, jeho
pravo zanika.

(14) Je-li pro to dualezity divod, mize kazdy ¢len spoleCenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
kterd byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

(15) Trictvrtinové vétsiny hlasu ptitomnych ¢leni spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
b) zmeén¢ prohlaseni vlastnika budovy (pfi splnéni dalSich podminek stanovenych zdkonem),
C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. g, bod iv.),
d) zméné zpusobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) zméné zpusobu rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.
(16) K pfijeti usneseni o zméné tcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech Clend

spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.

a7 Jde-li o stavebni apravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz
se nemeéni vnitfni uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych castech domu,
postacuje souhlas nejméné nadpoloviéni vétsiny piitomnych ¢lenti spolecenstvi.

(18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tidaje o prib&hu jednani, plné znéni
piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(19) Zapis podepisuje piedsedajici a tii shromazdénim zvoleni ovétovatelé zapisu. Zapisy vcetné pisemnych
podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany vyborem.

(20) Ustanoveni odstavct 18 a 19 se pfimétené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

Cl. VIII

Rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi a nakladi na sluzby a pravidla pro tvorbu rozpoétu
1) Veskeré financni prostiedky, ziskané z pronajmu ¢i ndjmu spolecnych prostor (napt. z prondjmu fasady
pro reklamu, prondjmu komor, sttechy ¢i spolenych prostor, atp.) budou zahrnuty jednotlivym vlastnikim do
vyuctovani sluzeb. Vyse podilu na piijmech z pronajmu tak neovlivni vynosy, ale ovlivni ¢astku k vyuctovani, a
to bud’ zvySenim pteplatku, nebo snizenim nedoplatku vyuctovani sluzeb.
2) Hospodaisky vysledek za bézné rocni ucetni obdobi — zisk nebo ztrata — vznikly z rozdilu mezi vynosy a
néaklady (tj. zejména bankovnich poplatktl) ovlivni vysi dlouhodobych zaloh (fondu oprav) v nasledujicim ro¢nim
ucetnim obdobi.
3) Princip dle bodu 1) a 2) se stanovuje jako obecny pro veSkeré vynosy, které vyplynou z ¢innosti
spoleCenstvi, nezabrani-li jim jiné zavazné pravni piedpisy ¢i rozhodnuti shromazdéni svou tfictvrtinovou
vét§inou.
4 Néklady na sluzby se rozpocitavaji mezi jednotlivé cleny spolecenstvi na zaklad¢ predchozich rozhodnuti
shromazdéni podle velikosti spoluvlastnického podilu bez ohledu na pocet bydlicich osob, nestanovi-li
v konkrétnich ptipadech pravni predpisy €i tyto stanovy jinak, ¢i nezméni-li tento princip shromazdéni svym
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rozhodnutim.

(5) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ticetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet. Navrh rozpoctu
predklada statutdrni organ spolecenstvi. Schvaluje ho shromdzdéni, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v
ramci schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi.

(6) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkil pouze na ucel, na
ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.

@) V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladii (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti tykajici
se spravy domu a pozemku kromé¢ nakladii na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pii stanoveni vyse
téchto nakladi se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhti nakladi v pfedchozich obdobich s
ptihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich
nakladii pro budouci obdobi.

(8) Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zakladé zkusSenosti s pravidelné se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im potiebam v bézném obdobi.

9 Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné rekonstrukei nebo modernizaci a stavebnich
uprav. Kromée toho se vezme v tivahu i potieba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které
se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu pfedpokladat.

CL IX

Vybor
1) Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spoleenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou té€ch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vylucné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2 Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a dal§im ¢lenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad
svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

@) Ptipadna kooptace vlastnika na uvolnéné misto ¢lena vyboru je fesena v ¢l. VI, odst.12

(5) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

(6) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Gtvrtleti.

@) Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(8) Vybor se svolava pisemnou pozvankou nebo jinym vhodnym zptisobem. Vybor je schopen usnaseni, je-
li piitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast vSech Clenit
vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim,
poptipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

9 Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce,

se fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

(10) Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi zejména
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich cinnosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni;
zajist'uje pInéni usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, jedna-li se o opravy
nebo stavebni Gpravy spole¢nych ¢asti domu. V piipadé akei, které jsou schvaleny shromazdénim, jde o
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(11)

zakézky s ndklady nepfevysujicimi v jednotlivych piipadech ¢astku 300.000 K¢. U ¢astek prevysSujicich
300.000 K¢, vyjma havarii, je vybor povinen vypsat vybérové fizeni a pisemné jej vyhodnotit. Vybor neni
kontextu, U vypsanych vybérovych fizenich je vybor povinen vyvésit na webovych strankach
spolecenstvi jak zadavaci dokumentaci (pfed konanim vybérového tizeni), tak vyhodnoceni téchto fizeni
s uvedenim vitézné nabidky (do 30 dnti po ukonceni vybérového fizeni). Vybor je opravnén schvalit u
uzavienych smluv viceprace do vySe 10% ze sjednané ¢astky, vzniknou-li tyto pfi provadéni jednotlivé
zakazky. V ptipadé, Ze se jedna o zakdzky, které nebyly pfedem schvaleny shromazdénim, mtize vybor
uzaviit smlouvy v celkové vysi maximalné 260.000,- K¢/rok a s diivody je povinen seznamit ndsledujici
shromazdéni. Vybor je oprdvnén uzaviit smlouvy pro feSeni havarii bez financniho omezeni, ale je
povinen s naklady seznamit vlastniky prostfednictvim webu spoleCenstvi do 30 dni po provedeni
fakturace opravy havarie,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,
d) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni

zpravu o hospodareni spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zdkladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych
revizich véetné udaji o pouziti a stavu ptispévkil na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

9) sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkti nebo pteplatkd,

i) zajistuje vCasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti

vaci tretim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.
Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaéi

dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahradé
vzniklé Skody,
c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych témito stanovami a ostatnimi
platnymi fady spolecenstvi ¢lentim spolecenstvi,
d) jménem spolecenstvi zajistuje plnéni pohledavek spolecenstvi viici jeho ¢lenim
a. dojednava s ¢lenem uznani dluhu a individudlni platebni kalendaf v pfipadé platebnich
potizi ¢lena proti poskytnuti zaruky placeni (tfeti fyzickou nebo pravnickou osobou,
ziizenim zastavniho prava ve prospéch spolecenstvi),
b. ma povinnost vymahat soudni cestou pohledavky za ¢lenem spolecenstvi, jakmile jeho
dluh piesahne troven tii plateb mési¢nich zaloh poté, co dluznik neuznal ¢i nevyrovnal
dluh nebo se nezavazal k jeho splaceni ani po urgenci vyboru nebo spravce

e) Zajistuje opravy $kod zpusobenych vlastniky ve spole¢nych prostorach, neucini-li tak vlastnik
sam, a pfipisuje vinikim do vyuctovani skute¢né naklady jako nahradu za odstranéni Skody.

f) body e) a f) se vztahuji i na rodinné pfislusniky clent, jejich navstévy, zaméstnance jimi
objednanych firem a dal$i osoby, které se v domé pohybuji se svolenim ¢lena spolecenstvi,

g) body e), ) a g) se vztahuji stejné i na najemce v bytech vlastnikil, za jejichz chovani odpovida
vlastnik jednotky (¢len spolecenstvi)

h) plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfisluSnym soudem uréenym

zvlastnim predpisem.
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CLX
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi
a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny
¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladti spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné informace
pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.
2 Kontrolni komise je tficlenna a jeji obsazeni se fidi stejnymi pravidly, jako pro volbu ¢lenti vyboru (¢l.
IX, odst. 3-5). Ze svych ¢lenil voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise.
Svolavani, jednéni a usnaseni kontrolni komise se pfimétené fidi ustanovenimi ¢l. IX,, odst. 3,4,5,7 a 8.
3) Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito

stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gcéetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na

schlizi shromazdéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na

opatfeni vcetné termint na jejich odstranéni,

e) ma pravo se uéastnit prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.
CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
(€D)] Shromazdéni mize rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni
prace.
2 Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén &init za spolecenstvi

V ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani
za spolecenstvi.

4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CL XN
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni
Q) Neni-li svolané shromazdeéni zpisobilé usnaset se ¢i neprobéhne-li nahradni (bezprostiedni) shromazdéni
bezprostiedné podle ¢l. 7, odst. 11, mize svolavatel navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na
ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

2 V ptipade¢, ze je nutné ziskat stanovisko ¢lentl spoleCenstvi a zalezitost nesnese odkladu do doby konani
shromazdéni I1ze uskutecnit hlasovani mimotadné

a) zrozhodnuti vyboru
b) na pisemnou zadost alesponi 20% ¢Elent spoledenstvi

3) Néavrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o lhite, ve které se ma ¢len spolecenstvi vyjadrit. Tato lhita musi byt nejméné patnactidenni.
4 Za platné zpusoby hlasovani se povazuji

a) obéznikem (na hlasovacich listinach)

b) korespondenéni
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c) internetové (V prostiedi webové stranky www.svpujmanove.cz Vv sekci chranéné
ptihlaSenim s osobnim heslem)

d) kombinace vy$e uvedenych zpiisobi, a to i pro jedno hlasovani

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje jednoznaéné vyjadieni ¢lena spole¢enstvi s prokazatelnou identifikaci
predmeétu hlasovani, data podpisu a identifikaci ¢lena. Rozhodnuti se pfijima vétSinou vSech hlast, ledaze stanovy
pro danou zalezitost vyzaduji vyssi pocet hlasti. Odevzdané (ziskané, zaslané) hlasy se scitaji podle vyjadieni
vlastnikll, neodevzdané hlasy jsou povazovany do celkového souctu za nesouhlasné. Z toho diivodu nesmi byt
otazka nebo navrh usneseni poloZeny negativng.

(6) Vybor oznami ¢lentim spolecenstvi vysledek hlasovani do 15 dnti od jeho skonceni vhodnym zptsobem,
a pokud bylo usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni.

@) Mimotadny zpisob hlasovani nelze uplatnit pro rozhodovani uvedena v ¢l. VII, odst 15

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X11l
Vznik ¢lenstvi

Q Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoleenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pifipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

2 Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a
nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spolecenstvi; to plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schtizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu
na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(@) Cleny spolecenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoletenstvi do seznamu &lent
spolecenstvi neprodlen¢ poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu
¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi zalozen Evidencni list, na kterém jsou nejméné uvedeny
identifikace jednotky, jméno ¢lena a spoleénych ¢leni, adresa jeho trvalého bydlisté, korespondenéni adresa,
telefonni kontakt, emailovy kontakt ¢i jiné elektronické spojeni, nouzovy telefonni kontakt na teti osobu a dalsi
udaje v platném Eviden¢nim listu. U ¢lena spoleéenstvi, ktery pienechava jednotku k uzivani jiné osobé nebo tuto
jednotku pronajima, pak je doporuéeno, aby bylo uvedeno rovnéz aktualni jméno, a kontaktni tidaje této osoby.

CL. X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Q Clen spole¢enstvi méa prava vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena v piisluinych ustanovenich
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zakona a téchto stanov a ma zejména pravo

O]

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat orgdnim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych preplatki,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schliize shromazdéni, do

smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladii, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se
na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
)] v souladu se zdkonem a témito stanovami svobodn¢ spravovat a vyluéné uzivat svou jednotku,
jakoz i uzivat spole¢né ¢asti domu.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v piisluinych

ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a Domovni tad, ktery blize upravuje pravidla uzivani spole¢nych ¢asti
domu, a plnit usneseni organa spolecenstvi schvalena v souladu se zadkonem a témito stanovami.

b) hradit stanovené piispévky do fondu oprav (na spravu domu a pozemku),

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit neprodlené nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

d) upfednostnit pro uhradu zaloh inkasni formu platby (pfimé inkaso, SIPO,...)

e) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu Domovnim
fadem, pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi;

)] odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych

¢astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo v jeho jednotce provadégji ¢innosti.
V piipadé, Ze zavady a posSkozeni neodstrani, je povinen uhradit spoleCenstvi naklady, spojené
s uvedenim do ptivodniho stavu.

h) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot,
i) umoznit po predchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,

provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor alesponl 3 dny piedem,

)i oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tidaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lenti spoleéenstvi podle ¢1. XIII odst. 4 a pro potieby spravy domu
k) informovat v dostate¢ném piedstihu vybor o zaméru provedeni stavebni Gpravy své jednotky

(véetné vymény oken, zaskleni lodzie atd.). Upravy nesmi zménit jednotny vn&j$i vzhled, barvu a tvar
budovy, zejména oken a lodzii, Gpravy nesmi zasahnout do spole¢nych Casti domu. Vybor zasle
podminky, které je vlastnik béhem rekonstrukce povinen dodrzovat ve vztahu ke spolecnym ¢astem domu
a ostatnim vlastniktim.

)} upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét v souladu s platnymi pfedpisy a Domovnim fadem
tak, aby neztizil vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikll jednotek a aby neohrozil, nezménil ani
neposkodil spoleéné ¢asti domu,

m) respektovat pokyny vydané vyborem spolecenstvi pro provadéni stavebnich uprav jednotky.
Umoznit zastupcim vyboru ¢i jim povéfenym osobam provést prohlidku jednotky béhem ¢i po provedeni
stavebnich uprav,

n) udrzovat jednotku ve svém vlastnictvi a spole¢né ¢asti domu, ma-li je ve svém vyluéném
uzivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.
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CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoleGenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zptisobem, pokud to stanovi zakon.
2 Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho

spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu
je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI

Hospodareni spolefenstvi a zpiisob naklddani s jeho majetkem
D Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu piispévka
na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na tthradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleéenstvi. Rozpocet
je vytvaren zpusobem odpovidajicim fadnému plnéni funkce spolecenstvi vyplyvajici ze zakona a téchto stanov.
2 Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce, predevsim piedkladat organiim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévkl na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spole¢enstvi, navrhy na rozac¢tovani cen sluzeb
a dalsi navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize
spoleCenstvi povefit spravee téz zajisStovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.
3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gcelim
uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor miize v téchto zalezitostech ¢init pravni ukony pouze na zéklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu
piislu$nym orgénem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici spoleCenstvi. Vybor odpovidd za vEasné
plnéni téchto ukold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spolecnych ¢astech domu.

(6) Clenové spole¢enstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CL XVII
Uhrada néakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

1) Piispévky do fondu dlouhodobé zalohy na opravu a udrzbu (dale jen jako ,,fond oprav®) (na spravu domu
a pozemku), dale zalohy na thradu za sluzby, popiipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho piedpisu plati
¢lenové spolecenstvi v €astkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na ucet
spoleCenstvi.

2) Prispévky do fondu oprav (na spravu domu a pozemku), dale zalohy na thradu za sluzby, poptipadé¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu jsou clentim spoleCenstvi stanovovany pomérem podle vyse
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spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu
3) Prispévky uréené na odménovani organt spoledenstvi a spravce jsou stanovovany nha jednotku.
4) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak — rozactuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech;

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle podilu na
spole¢nych ¢astech.

(5) Vyuctovani zaloh na ihradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zu¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini
rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zptsobem rozuctovani [€l.
XVII odst. 4)]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyiétovani je splatny do 4 mésicu po doruceni vyuétovani.
Piipadny v roce vznikly pieplatek se automaticky pouZije na thradu nedoplatkii z minulych obdobi, jsou-li
evidovany.

(6) Zpravu o pouziti a stavu prispévkt na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spole¢enstvi a s navrhem na schvaleni Gc¢etni zavérky. Nevycerpany zustatek téchto
finanénich prostfedka se pievadi do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A KOMUNIKACE VE SPOLECENSTVI

CL. XVIII

Pravidla pro uzivani spole¢nych prostor
Q Spolecné ¢asti domu, které jsou definovany v prohlaseni vlastnika budovy, uzivaji vlastnici jednotek jen
k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urCeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.
2) Schody, chodby a spolecné prostory domu lze uzivat pouze k ¢innostem bézn¢ souvisejicich s bydlenim,
pokud neni dale uvedeno jinak.
3) Je zakazano ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat jakékoliv hotlavé
predmeéty a téz koufit.
4 Pti zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostorach domu je vlastnik jednotky povinen neprodlené
nahlasit tuto skute¢nost vyboru nebo spravci.
(5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poiadek a ¢istotu.
(6) Je piisné zakazano blokovat chodby a unikové cesty z budovy pfedméty ¢&i jinym zptisobem.
@) Pravidla pro uzivani spoleé¢nych prostor jsou povinni dodrZovat i njemci, osoby s vlastniky nebo najemci

spolecné bydlici a ndvstévnici jednotek, femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani.

(8) Podrobna zavazna pravidla pro vyuzivani spole¢nych prostor jsou uvedena v Domovnim fadu
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CL XIX

Komunikace ve spolecenstvi

1) Principem komunikace ve spolecenstvi je i s ohledem na jeho velikost co nejvetsi otevienost a dostupnost
informaci
2 Klasické formy komunikace

a. pisemna s doru¢enim do schranky
b. vyvésky v uzamykatelnych vitrinach
c. informace cestou davernikl sekci
d. osobni informace v dobé tifednich hodin vyboru
e. telefonni
(©)) Elektronické formy komunikace
a. Email vyboru
b. Email kontrolni komise
Cc. Webova stranka spolecenstvi

d. Facebook
e. G+
4 Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti uréené ¢lentim

spolecenstvi emailem nebo jako obycejnou postovni zasilku na kontaktni adresu uvedenou Vv seznamu ¢lent
spolecenstvi (Evidenénim listu); tyto pisemnosti se V ptipadé pochybnosti povazuji za dorucené tietim dnem po
odeslani. Je-li adresa uvedena v seznamu ¢lend (Evidenénim listu) spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery
spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb vhazovany do této poStovni schranky; tyto
pisemnosti se V ptipadé pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni. Stejny postup plati i pro
dorucovani pisemnosti ¢lenim vyboru.

(5) Piipadnd zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé musi byt ¢lenem spolecenstvi uplatnéna
pisemné s vlastnoru¢nim podpisem. Piipadna zadost o zasilani pisemnosti doporuc¢ené nebo s dodejkou musi byt
¢lenem spolecenstvi uplatnéna pisemné s vlastnoruénim podpisem; ¢len spoleéenstvi je pak povinen spoleéenstvi
hradit zvySené naklady na postovné. Ustanoveni tohoto odstavce nevylu¢uje moznost spoleCenstvi vybrany typ
pisemnosti ¢lenim spolecenstvi zasilat doporuc¢ené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

Cl. XIX

Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim Spolecenstvim vlastniki Pujmanové 877-889 dne 9. 11. 2016 a
ucéinnosti nabyly dnem schvaleni. Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano ptislusnym soudem nebo
jinym organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni pfihlizet a ostatni
ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze, 9. listopadu 2016 MUDr. Milan Machart v. r.
za vybor SV Pujmanové 877 - 889
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